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Protokol o provedeni dobrovolné drazby
01/Do/EUCC/2010

podle § 27 zakona €. 26/2000 Sb., ve znéni pozd¢jSich predpist

Misto a termin konani drazby:

e Kancelafské prostory insolven¢niho spravce na adrese Helénska 4, Praha 2,
PSC 120 00.

e (7. zari 2010, zahgjeni v 17.00 hod.
Drazebnik: MART - servis s.r.o.
IC 26159678
se sidlem: Praha 3, Zizkov, Pod Krejcarkem 975, PSC 130 00

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném MéEstskym soudem
v Praze, v oddile C., vlozka 75585,

Ukony pii drazbé jménem a na uéet drazebnika provadél
Licitator: Martin Cermak
r.¢. 620219/1567

bytem: Mé&chenicka 2554/4, Praha 4, PSC 141 00

Forma provedeni drazby, nejnizsi podani a odhadnuta cena:
Drazba byla provedena formou drazby dobrovolné pohledavky.
Cena odhadnuta (zjisténd): 408.111,- K¢.

Piredmét drazby, jeho oznaceni a popis véetné prav, zavazku a prislusenstvi,

1. Pfedmétem drazby je pohledavka za Kongresovym centrem Praha, a.s. (dale jako ,,KCP*),
se sidlem Praha 4, 5. Kvétna 65/1640, PSC 140 00, IC: 63080249 ve vysi 13.126.517,72 KC s
piislusenstvim tak, jak je v vedena v soupisu majetku konkurzni podstaty spol. EUROCELL
s.r.0. (dale jako ,,Upadce®).

2. Popis predmétu drazby

Pohledavka vznikla dle tvrzeni navrhovatele na zdkladé ndjemniho vztahu mezi KCP jako
pronajimatelem a Upadcem jako najemcem a jeji existence je ztitulu bezdivodného
obohaceni, které spocCiva v zaplaceni ndroku Upadce na protihodnotu toho, o co se



provedenim stavebnich uprav v prostorach najmu zvysila jejich hodnota. Dale navrhovatel
popisuje vznik pohledavky takto:

Dne 24.9.2001 byla mezi Upadcem, jako najemcem, a KCP, jako pronajimatelem, uzaviena
smlouva o najmu nebytovych prostor (dale jako ,,Najemni smlouva*), jejimz predmétem byl
najem nebytovych prostor o celkové vymeie 821,14 m’> v 1. suterénu budovy- polyfunkéni
dam ¢&.p. 1640 postaveny na pozemku p.¢. 1100, vSe vedeno Katastralnim tfadem Praha-
mésto pro obec Praha, méstska ¢ast Praha 4, katastralni uzemi Nusle, na listu vlastnictvi €.
1431 (dale jako ,,Nebytové prostory*).

Utelem najmu bylo dle Najemni smlouvy uZivani Nebytovych prostor zejména k &innostem:
kosmetické sluzby, pedikira, manikura, provozovani télovychovnych sluzeb, provozovani
télovychovnych zatizeni a zatizeni slouzicich k regeneraci a rekondici, masérské, rekondi¢ni a
regeneracni sluzby, provozovani solarii, hostinskd €innost, to vSak vyhradné pro ucely a
v rozsahu nezbytném pro obcerstveni poskytované navstévniklim fitness centra a ndkup zbozi
za uéelem daliiho prodeje (dale jako ,,Uel najmu*)

Smluvni strany Najemni smlouvy se vzhledem ke skute¢nosti, Zze Nebytove prostory nebyly
zpasobilé k uZivani pro Uéel ndjmu dohodly, 7e¢ Upadce (dile také jako ,,najemce*)
Nebytové prostory zrekonstruuje. Dle Ngjemni smlouvy udélilo KCP (déale také jako
»pronajimatel*) souhlas se zménou stavebné technického urceni nebytovych prostor na
¢innosti dle Najemni smlouvy. Pronajimatel se dale podle N4jemni smlouvy zavazal vydat
plnou moc ndjemci k vyfizeni stavebniho povoleni a nasledné kolaudace Nebytovych prostor
k Ugelu najmu dle Najemni smlouvy.

V Najemni smlouvé se strany dohodly, Ze veskeré Upravy provadéné najemcem vyzaduji
vyslovného ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemni smlouva dale stanovi,
ze veskeré ndklady spojené se zajiSténim projektovych praci a s ipravami Nebytovych prostor
hradi ndjemce a ndjemce rovnéz odepisuje nédklady ve svém ucCetnictvi. Pronajimatel se
zavazal, ze si o tyto vydaje nezvySuje vstupni cenu hmotného majetku.

Najemni smlouva stanovi povinnost pronajimatele pfedat Nebytové prostory ke stavebnim
tipravam ke dni podpisu Najemni smlouvy a predat Nebytové prostory k Ugelu najmu dle
Najemni smlouvy do 5 pracovnich dnli ode dne nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti.
Ptevzeti Nebytovych prostor, véetné jejich stavu mélo byt, podle Ngjemni smlouvy,
protokolovano ve zvlastnim zapise, ktery mély podepsat obé smluvni strany v den piedéani
Nebytovych prostor.

Dle Ngjemni smlouvy je ndjemce povinen po skonceni nidjemniho vztahu, nedohodnou-li se
smluvni strany jinak, odevzdat Nebytové prostory v takovém stavu, v jakém mu byly ptedany
v pfedavacim fizeni po nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti, tj. ve stavu po provedeni
rekonstrukce najemcem, pii zohlednéni bézného opotiebeni.

Tedy, dne 26.9.2001 podepsaly smluvni strany Najemni smlouvy piedavaci protokol, dle
n¢hoz byly Upadci pfedany Nebytové prostory ke stavebnim Gpravam.

Dne 24.1.2002 vydal Odbor stavebni a dopravy Utadu méstské &asti Praha 4 Stavebni
povoleni, dle kterého se povoluji stavebni upravy a dispozicni zmény Nebytovych prostor, a
to v rozsahu dohodnutém v Najemni smlouve.



Po vydani shora uvedeného Stavebniho povoleni uskute¢nil Upadce rekonstrukci Nebytovych
prostor, a to se souhlasem KCP a vsouladu se shora uvedenymi ustanovenimi Najemni
smlouvy.

Dne 1.8.2002 vydal Odbor stavebni a dopravy Utadu méstské &asti Praha 4 Kolaudaéni
rozhodnuti pod ¢&.j. UMCP4-70919/02/0SD/KOBE-11922, dle kterého se povoluje uZivani
Nebytovych prostor v souladu s Ugelem najmu. Toto Kolaudaéni rozhodnuti nabylo pravni
moci 9.9.2002.

KCP Najemni smlouvu v kvétnu 2004 vypovédélo a nijemni vztah mezi Upadcem a KCP
skoncil ke dni 31.8.2004.

Po ukonéeni najemniho vztahu mezi Upadcem a KCP bylo KCP vyzvano k thradé
protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota Nebytového prostoru v dusledku technickych
zhodnoceni provedenych ndjemcem, t.j. k thrad¢ Castky ve vysi 13.126.517,72 K&, nebot
v disledku predcasného ukonceni ndjemniho vztahu nedoSlo k piedpokladanému zhodnoceni
investice provedené Upadcem a Upadce byl nucen opustit Nebytové prostory ve stavu po
provedené rekonstrukci. V této vyzvé byla stanovena lhiita pro uhrazeni vySe uvedené ¢astky,
a to 14 dni ode dne piijeti vyzvy.

Na shora uvedenou vyzvu ze dne 17.9.2004 reagovalo KCP pouze svoji zadosti o doloZeni,
jakym zptsobem dospé&l Upadce k pozadované cené zhodnoceni. Na zakladé zadosti KCP
dolozil Upadce seznam svého majetku, z néhoZ vyplyva, ze hodnota technického zhodnoceni
je skute¢nd 13.126.517,72 K&. Upadce nasledng, ve snaze piesné stanovit presnou vysi
technického zhodnoceni Nebytovych prostor, nechal vypracovat znalecky posudek k uréeni
této hodnoty. Znalecky posudek vypracovany znaleckym ustavem NOVOTA, a.s., se sidlem
Petrska 27, Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku oddil B, vlozka 5168, ve svém vyroku
stanovi, Ze hodnota Nebytovych prostor se provedenim predmétnych rekonstrukci zvysila o
Castku 10.494.000,-K&. Upadce poté, co se seznamil s obsahem znaleckého posudku, vyzval
opét KCP, aby mu toto uhradilo ¢astku 10.494.000,- K¢ ptedstavujici protihodnotu toho, o co
se provedenim zmén v Nebytovém prostoru zvysila jeho hodnota, resp. hodnota celého
objektu. Upadce poskytl KCP k uhradé uvedené &astky lhatu do 22.4.2005. KCP v této lhaté
svym piipisem ze dne 20.4.2005 pozadalo Upadce o piedlozeni predmétného znaleckého
posudku za tGéelem posouzeni vyse skute¢né hodnoty provedenych zmén. Upadce této zadosti
vyhovél a dne 26.4.2005 dorucil pravnimu zastupci KCP jedno vyhotoveni znaleckého
posudku, pficemz poskytl KCP dalsi Ihatu k vyjadieni, ptip. k zaplaceni dluzné Castky, a to do
28.4.2005. KCP se k této vyzvé nicméné nevyjadiilo a do dnes$niho dne ni¢eho Upadci
neuhradilo.

Navrhovatel podal k Obvodnimu soudu pro Prahu 4 zalobu, sp.zn. 48 C 174/2005 pro castku
10.494.000,- K¢ s ptisluSenstvim. Obvodni soud pro Prahu 4 jmenoval znalce — Koprea, s.r.o.,
ktery ocenil protihodnotu, o co se zvysila hodnota pfedmétu najmu castkou 8,162.233,-K¢,
pficemz nasledné bylo zalobé rozsudkem ze dne 05.01.2009 co do vySe 8,162.233,-K¢
vyhovéno.
PtisluSenstvim je urok z prodleni ve vysi:

1) 9,5% ro¢né z Castky 8.162.233,- K¢ ode dne 29.04.2005 do 30.06.2005

2) 8,75% rocné z Castky 8.162.233,- K¢ ode dne 01.07.2005 do 31.12.2005

3) 9% rocné z Castky 8.162.233,- K¢ ode dne 01.01.2006 do 31.12.2006

4) 9,5% rocné z Castky 8.162.233,- K¢ ode dne 01.01.2007 do 30.06.2007



5) 9,75% rocné z Castky 8.162.233,- K¢ ode dne 01.07.2007 do 31.12.2007
6) 10,5% rocné z Castky 8.162.233,- K& ode dne 01.01.2008 do 30.06.2008
7) 10,75% ro¢né z ¢astky 8.162.233,- K¢ ode dne 01.07.2008 do 31.12.2008
8) 9,25% rocné z Castky 8.162.233,- K¢ ode dne 01.01.2009 do 05.01.2009

a za dobu od 06.01.2009 do zaplaceni z Castky 8.162.233,- K& s urokem z prodleni ve vysi,
kterda vkazdém jednotlivém kalenddinim pololeti trvani prodleni odpovidd v procentech
souétu C&isla 7 a vy$e limitni sazby pro dvoutydenni repo operace Ceské narodni banky
vyhlaSené a platné vzdy k 1. dni pfislusného kalendainiho pololeti a dale nahradu nakladt
fizeni ve vysi 120.252,50 K¢.

KCP podalo odvolani, na zéklad¢ kterého rozsudkem Méstského soudu v Praze ¢€.j. 69 Co
287/2009 ze dne 4.11.2009 bylo zménéno rozhodnuti Obvodniho soudu pro Prahu 4 ¢.j. 48 C
174/2005 tak, ze se Zaloba navrhovatele na zaplaceni 10,494.000,-K¢ zamita a dale bylo
rozhodnuto o nakladech fizeni tak, Ze navrhovatel je povinen zaplatit KCP nahradu ndkladt
tizeni ve vysi 489.169,70 K¢ a ndhradu nédkladl fizeni, které mu timto rozsudkem vznikly
viici Ceské republice ve vysi 7.854,- K&.

Navrhovatel podal dovolani k Nejvyssimu soudu Ceské republiky, o kterém dosud nebylo
rozhodnuto.

V. Predmét drazby nebvyl vvdraZen, nebvla uinéna nabidka ani ve vvSi nejnizSiho
podani.

V Praze dne 08. zari 2010

MART-servis s.r.o. Martin Cermak
draZebnik licitator



