DRAZEBNI VYHLASKA

kterou se vyhlasuje

veiejna dobrovolna drazba
ev.¢.: 01/Do/EUCC/2010

I. Drazebnik: MART - servis s.r.o.
ICO: 26159678
se sidlem: Praha 3, Zizkov, Pod Krejcarkem 975, PSC 130 00

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném MéEstskym soudem
v Praze, v oddile C., vlozka 75585,

koncesni listina evid.¢. 310004-105564

zastoupeny Martinem Cermakem, jednatelem

IL. Navrhovatel: Mgr. Michal DoleZal
kancelai: Praha 2, Helénska 4, PSC 120 00
konkurzni spréavce upadce
EUROCELL s.r.o.
se sidlem Praha 4, 5. Kvétna 65/1640, PSC 140 00
IC: 26470381

zapsan¢ho v obchodnim rejstitku vedeném Meéstskym soudem
v Praze, v oddile C., vlozka 84333

I11. Misto a termin konani drazby:

Kancelaiské prostory konkurzniho sprévce (dale také jako ,,navrhovatel*) na adrese Helénska
4, Praha 2, PSC 120 00. Drazba se uskute¢ni dne 07.09.2010 od 17:00 hod.

IV. Piedmét drazby, jeho oznaceni a popis véetné prav, zavazku a prislusenstvi,

4.1 Pfedmétem drazby je pohledavka za Kongresovym centrem Praha, a.s. (déle jako
,KCP%), se sidlem Praha 4, 5. Kvétna 65/1640, PSC 140 00, IC: 63080249 ve vysi
13.126.517,72 K& s ptislusenstvim tak, jak je v vedena v soupisu majetku konkurzni podstaty
spol. EUROCELL s.r.o. (déle jako ,,Upadce*).

4.2 Popis predmétu drazby

Pohledavka vznikla dle tvrzeni navrhovatele na zakladé ndjemniho vztahu mezi KCP jako
pronajimatelem a Upadcem jako najemcem a jeji existence je ztitulu bezdivodného
obohaceni, které spoliva v zaplaceni naroku Upadce na protihodnotu toho, o co se
provedenim stavebnich uprav v prostorach najmu zvysila jejich hodnota. Dale navrhovatel
popisuje vznik pohledavky takto:



Dne 24.9.2001 byla mezi Upadcem, jako najemcem, a KCP, jako pronajimatelem, uzaviena
smlouva o najmu nebytovych prostor (dale jako ,,Najemni smlouva*), jejimz predmétem byl
najem nebytovych prostor o celkové vymeie 821,14 m’* v 1. suterénu budovy- polyfunkéni
dam ¢&.p. 1640 postaveny na pozemku p.¢. 1100, vSe vedeno Katastralnim tfadem Praha-
meésto pro obec Praha, méstska ¢ast Praha 4, katastrdlni tzemi Nusle, na listu vlastnictvi €.
1431 (dale jako ,,Nebytové prostory*).

Utelem najmu bylo dle Najemni smlouvy uZivani Nebytovych prostor zejména k &innostem:
kosmetické sluzby, pedikira, manikura, provozovani télovychovnych sluzeb, provozovani
télovychovnych zatizeni a zatizeni slouzicich k regeneraci a rekondici, masérské, rekondicni a
regeneracni sluzby, provozovani solarii, hostinskd €innost, to vSak vyhradné pro ucely a
v rozsahu nezbytném pro obcerstveni poskytované navstévnikiim fitness centra a ndkup zbozi
za uéelem daliiho prodeje (déle jako ,,Uel najmu*)

Smluvni strany Najemni smlouvy se vzhledem ke skute¢nosti, Zze Nebytove prostory nebyly
zpasobilé k uZivani pro Uéel ndjmu dohodly, 7e¢ Upadce (dile také jako ,,najemce*)
Nebytové prostory zrekonstruuje. Dle Ngjemni smlouvy udélilo KCP (déale také jako
»pronajimatel*) souhlas se zménou stavebné technického urceni nebytovych prostor na
¢innosti dle Najemni smlouvy. Pronajimatel se dale podle N4jemni smlouvy zavazal vydat
plnou moc ndjemci k vyfizeni stavebniho povoleni a nasledné kolaudace Nebytovych prostor
k Ugelu najmu dle Najemni smlouvy.

V Nijemni smlouvé se strany dohodly, Ze veSkeré tpravy provadéné najemcem vyzaduji
vyslovného ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemni smlouva dale stanovi,
ze veskeré nadklady spojené se zajiSténim projektovych praci a s tpravami Nebytovych prostor
hradi ndjemce a ndjemce rovnéz odepisuje ndklady ve svém ucCetnictvi. Pronajimatel se
zavazal, ze si o tyto vydaje nezvySuje vstupni cenu hmotného majetku.

Najemni smlouva stanovi povinnost pronajimatele pfedat Nebytové prostory ke stavebnim
tipravam ke dni podpisu Najemni smlouvy a predat Nebytové prostory k Ugelu najmu dle
Najemni smlouvy do 5 pracovnich dnti ode dne nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti.
Ptevzeti Nebytovych prostor, vcetné jejich stavu mélo byt, podle Néjemni smlouvy,
protokolovano ve zvlastnim zapise, ktery mély podepsat ob&é smluvni strany v den piedéani
Nebytovych prostor.

Dle Ngjemni smlouvy je ndjemce povinen po skonceni nidjemniho vztahu, nedohodnou-li se
smluvni strany jinak, odevzdat Nebytové prostory v takovém stavu, v jakém mu byly ptedany
v pfedavacim fizeni po nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti, tj. ve stavu po provedeni
rekonstrukce najemcem, pii zohlednéni bézného opotiebeni.

Tedy, dne 26.9.2001 podepsaly smluvni strany Najemni smlouvy predavaci protokol, dle
n¢hoz byly Upadci pfedany Nebytové prostory ke stavebnim Gpravam.

Dne 24.1.2002 vydal Odbor stavebni a dopravy Utadu méstské &asti Praha 4 Stavebni
povoleni, dle kterého se povoluji stavebni upravy a dispozicni zmény Nebytovych prostor, a
to v rozsahu dohodnutém v Najemni smlouvé.

Po vydani shora uvedeného Stavebniho povoleni uskute¢nil Upadce rekonstrukci Nebytovych
prostor, a to se souhlasem KCP a vsouladu se shora uvedenymi ustanovenimi N&jemni
smlouvy.



Dne 1.8.2002 vydal Odbor stavebni a dopravy Utadu méstské &asti Praha 4 Kolaudaéni
rozhodnuti pod ¢.j. UMCP4-70919/02/0SD/KOBE-11922, dle kterého se povoluje uZivani
Nebytovych prostor v souladu s Ugelem najmu. Toto Kolauda¢ni rozhodnuti nabylo pravni
moci 9.9.2002.

KCP Najemni smlouvu v kvétnu 2004 vypovédélo a nijemni vztah mezi Upadcem a KCP
skoncil ke dni 31.8.2004.

Po ukonéeni najemniho vztahu mezi Upadcem a KCP bylo KCP vyzvano k thradé
protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota Nebytového prostoru v dusledku technickych
zhodnoceni provedenych ndjemcem, t.j. k thrad¢ Castky ve vysi 13.126.517,72 K&, nebot
v disledku pred€asného ukonceni ndjemniho vztahu nedoSlo k predpokladanému zhodnoceni
investice provedené Upadcem a Upadce byl nucen opustit Nebytové prostory ve stavu po
provedené rekonstrukci. V této vyzvé byla stanovena lhiita pro uhrazeni vySe uvedené ¢astky,
a to 14 dni ode dne piijeti vyzvy.

Na shora uvedenou vyzvu ze dne 17.9.2004 reagovalo KCP pouze svoji zadosti o dolozeni,
jakym zptsobem dospé&l Upadce k pozadované cené zhodnoceni. Na zakladé zadosti KCP
dolozil Upadce seznam svého majetku, z néhoZ vyplyva, ze hodnota technického zhodnoceni
je skute¢nd 13.126.517,72 K&. Upadce nasledng, ve snaze piesné stanovit piesnou vysi
technického zhodnoceni Nebytovych prostor, nechal vypracovat znalecky posudek k urceni
této hodnoty. Znalecky posudek vypracovany znaleckym ustavem NOVOTA, a.s., se sidlem
Petrska 27, Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku oddil B, vlozka 5168, ve svém vyroku
stanovi, Ze hodnota Nebytovych prostor se provedenim predmétnych rekonstrukci zvysila o
Castku 10.494.000,-K&. Upadce poté, co se seznamil s obsahem znaleckého posudku, vyzval
opét KCP, aby mu toto uhradilo ¢astku 10.494.000,- K¢ ptedstavujici protihodnotu toho, o co
se provedenim zmén v Nebytovém prostoru zvySila jeho hodnota, resp. hodnota celého
objektu. Upadce poskytl KCP k uhradé uvedené &astky lhatu do 22.4.2005. KCP v této lhaté
svym piipisem ze dne 20.4.2005 pozadalo Upadce o piedlozeni pfedmétného znaleckého
posudku za tiéelem posouzeni vyse skute¢né hodnoty provedenych zmén. Upadce této zadosti
vyhovél a dne 26.4.2005 dorucil pravnimu zastupci KCP jedno vyhotoveni znaleckého
posudku, pficemz poskytl KCP dalsi Ihatu k vyjadieni, ptip. k zaplaceni dluzné Castky, a to do
28.4.2005. KCP se k této vyzvé nicméné nevyjadiilo a do dnes$niho dne ni¢eho Upadci
neuhradilo.

Navrhovatel podal k Obvodnimu soudu pro Prahu 4 zalobu, sp.zn. 48 C 174/2005 pro castku
10.494.000,- K¢ s pfisluSenstvim. Obvodni soud pro Prahu 4 jmenoval znalce — Koprea, s.r.o.,
ktery ocenil protihodnotu, o co se zvysila hodnota pfedmétu najmu castkou 8,162.233,-K¢,
pfiCemZ nasledné bylo Zalobé rozsudkem ze dne 05.01.2009 co do vySe 8,162.233,-K¢
vyhovéno.

PtisluSenstvim je urok z prodleni ve vysi:
1) 9,5% ro¢né z Castky 8.162.233,- K¢ ode dne 29.04.2005 do 30.06.2005
2) 8,75% rocné z Castky 8.162.233,- K¢ ode dne 01.07.2005 do 31.12.2005
3) 9% rocné z Castky 8.162.233,- K¢ ode dne 01.01.2006 do 31.12.2006
4) 9,5% rocné z Castky 8.162.233,- K¢ ode dne 01.01.2007 do 30.06.2007
5) 9,75% rocné z ¢astky 8.162.233,- K¢ ode dne 01.07.2007 do 31.12.2007



6) 10,5% rocné z Castky 8.162.233,- K& ode dne 01.01.2008 do 30.06.2008
7) 10,75% ro¢né z ¢astky 8.162.233,- K¢ ode dne 01.07.2008 do 31.12.2008
8) 9,25% rocné z Castky 8.162.233,- K¢ ode dne 01.01.2009 do 05.01.2009

a za dobu od 06.01.2009 do zaplaceni z Castky 8.162.233,- K& s urokem z prodleni ve vysi,
kterda vkazdém jednotlivém kalenddinim pololeti trvani prodleni odpovidd v procentech
souétu C&isla 7 a vy$e limitni sazby pro dvoutydenni repo operace Ceské narodni banky
vyhlaSené a platné vzdy k 1. dni pfislusného kalendainiho pololeti a dale nahradu nakladt
fizeni ve vysi 120.252,50 K¢.

KCP podalo odvolani, na zéklad¢ kterého rozsudkem Méstského soudu v Praze ¢€.j. 69 Co
287/2009 ze dne 4.11.2009 bylo zménéno rozhodnuti Obvodniho soudu pro Prahu 4 ¢.j. 48 C
174/2005 tak, ze se Zaloba navrhovatele na zaplaceni 10,494.000,-K¢ zamita a dale bylo
rozhodnuto o nakladech fizeni tak, Ze navrhovatel je povinen zaplatit KCP nahradu naklada
tizeni ve vysi 489.169,70 K& a ndhradu néakladd tizeni, které mu timto rozsudkem vznikly
viici Ceské republice ve vysi 7.854,- K&.

Navrhovatel podal dovolani k Nejvyssimu soudu Ceské republiky, o kterém dosud nebylo
rozhodnuto.

*vwr

- Nejnizsi podani bylo stanoveno na 290.000,- K¢

(dvé sté devadesat tisic korun ¢eskych)
- Cena obvykla v mist¢ a Case byla stanovena na 408.111,- K¢

(Ctyri sta osm tisic sto jedenact korun ¢eskych)
- Drazba ev.c. 01/Do/EUCC/2010 bude pro vydrazitele provedena bezplatné.

- Udaje o ptedmétu drazby, zejména pak popis stavu, prava a zavazky na ném vaznouci
jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci.

V. Prava a zavazKy na predmétu drazby vaznouci a s nim spojené:

Nejsou draZebnikovi znamy.

VI Prohlidky predmétu drazby:
a) dne 09.08. 2010 od 10:00 hod.

- na adrese kancelafe konkurzniho spravce Mgr. Michala Dolezala, na adrese
Helénska 4, Praha 2, PSC 120 00.

b)  individudln€ po ptedchozi domluvé s drazebnikem (viz ¢l. XII. této vyhlasky).

Ugastnici prohlidky jsou povinni pied za¢atkem prohlidky prokazat svoji totoznost
povéfenému zastupci draZebnika. V prabéhu prohlidky jsou tucCastnici povinni zdrzet se
jednani, kterym by naruSovali jeji prabéh.

VII. DraZebni jistota: 50.000,- K¢

(padesat tisic korun ¢eskych)



1.

DraZebni jistotu je moZno sloZit:

>

>

pirevodem nebo sloZenim na bankovni ucet vedeny u Komeréni banky, a.s., ¢.0.
19-9129100257/0100. Variabilnim symbolem je rodné ¢&islo, popiipads IC ucastnika.
Dokladem o sloZeni drazebni jistoty je vypis z uctu ucastnika s odectenim piislusné
castky ve prospéch uctu drazebnika nebo bankovni sloZzenka.

formou bankovni zaruky. Bankovni zdruku mlize poskytnout pouze banka se sidlem
v Ceské republice nebo opravnéna pusobit v Ceské republice jako banka na zakladd
povoleni CNB podle zak. &. 21/1992 Sb. ve znéni pozd&jsich piedpisti. Dokladem o
sloZeni drazebni jistoty je zarucni listina. Zaru€ni listina musi byt psana v ceském
jazyce a musi v ni byt uvedeno, ze banka uspokoji drazebnika MART - servis s.r.o.,
IC 26159678, se sidlem: Praha 3, Zizkov, Pod Krejcarkem 975, PSC 130 00 do vyse
50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic korun ¢eskych), bude-li k tomu drazebnikem pisemné
vyzvana, jestlize ucCastnik drazby zmaifi vefejnou drazbu dobrovolnou, kde
navrhovatelem je Mgr. Michal DoleZal, konkurzni spravce ipadce EUROCELL s.r.0.,
IC 26470381, predmétem drazby je pohleddvka tpadce, drazba se kona dne
07.09.2010 od 17:00 hod. na adrese kancelafe konkurzniho spravce upadce
EUROCELL s.r.o0., Mgr. Michala Dolezala, Praha 2, Helénska 4, PSC 120 00. Doba
platnosti bankovni zaruky musi byt nejméné do dne 31. listopadu 2010 a v zaruéni
listiné nesmi byt uvedeny zadné namitky a vyhrady podmiiujici narok drazebnika na
vyplaceni castky 50.000,- K& kromé namitky, Zze vyzva o plnéni z bankovni zaruky
byla poddna po vyprSeni platnosti bankovni zaruky. Zarucni listina nesmi obsahovat
z4dnd jind ustanoveni, ktera by omezovala drazebnika pii uplatiiovani jeho prav
z bankovni zaruky ¢i mu ukladala jakékoliv povinnosti nutné k jejich uplatnéni
napfiiklad doloZeni urcitych skute¢nosti ¢i podobné, s vyjimkou povinnosti vyzvat
banku pisemné k plnéni z bankovni zaruky.

SloZenim v hotovosti k rukam drazebnika v sidle drazebnika po piedchozi domluvé
(viz. ¢l. XII. této vyhlasky).

Lhiita pro slozeni drazebni jistoty pocind bézet dnem 01.08.2010 a konc¢i v pripadé
bankovni zaruky a sloZeni v hotovosti k rukdm draZebnika v 17:00 hod. dne 06.09. 2010.

Doklad o slozeni drazebni jistoty je ucCastnik povinen piedlozit drazebnikovi pied
zahdjenim drazby.

SloZzenou drazebni jistotu vrati drazebnik ucastnikovi, jenZ se nestal vydraZitelem bez
zbyte¢né¢ho odkladu po skonceni drazby pfevodem na tcet ucastnika, popiipadé vrati
ucastnikovi zaru¢ni listinu.

Drazebni jistota se zapocitava na cenu dosazenou vydrazenim.

VIII. Nejnizsi prihoz: 10.000,- K¢ (slovy deset tisic korun ¢eskych)

IX.

Vstupné pro verejnost: 100,- K¢ (slovy sto korun ceskych)



X.

XI.

Prubéh drazby:

1.

Ptistup do drazebni mistnosti bude ucastnikiim drazby umoznén 60 minut pied
zahdjenim drazby. Ucastnici drazby jsou povinni prokazat drazebnikovi pied
vstupem do drazebni mistnosti svoji totoznost, a jedna-li se o pravnickou osobu
své opravnéni jednat za ucastnika drazby, tj. vypis spolecnosti z obchodniho
rejstiiku (original nebo ovéiend kopie ne starsi tii mesicli) popiipad¢ jiné doklady
v originale ¢i ovéfené kopii prokazujici opravnéni jednat za pravnickou osobu.
Utastnik drazby se miize nechat zastoupit pii drazbé zmocnéncem na zékladé
ufedné ovétené plné moci.

Ugastnici drazby jsou déle povinni nechat se zapsat do seznamu ucastniktl drazby
a predat drazebnikovi pisemné cCestné prohlaSeni o tom, Ze nejsou osobami
vyloucenymi z draZby.

Vetejnosti bude umoznén pfistup do prostor, v nichz bude probihat drazba 15
minut pfed zahdjenim drazby, a to po zaplaceni vstupného.

Utastnici drazby jsou po dobu piitomnosti v drazebni mistnosti povinni zdrzet se
jakéhokoli jedndni naruSujiciho pribéh drazby a jsou povinni fidit se pokyny
licitatora.

Drazba bude zahajena prohlaSenim licittora, Ze zahajuje drazbu. Poté ndsleduje
vyvolani. Po vyvolani mohou uc¢astnici drazby Cinit podani.

Drazba bude skoncena udé€lenim piiklepu, piipadné ukoncenim drazby, pokud

drazby.

Ugastnik, ktery vydrazi pfedmét drazby je povinen pred opusténim drazebni
mistnosti podepsat drazebni protokol.

Uhrada ceny dosaZené vydraZenim:

1.

Cenu dosazenou vydraZenim je vydrazitel povinen uhradit v hotovosti okamzité po
vydrazeni pfedmétu drazby. Presdhne-li cena dosazend vydrazenim pro predmét
drazby ¢astku 200 000,- K¢, je vydrazitel povinen ji uhradit ve lhiité 10 dni ode
dne konéni drazby na ucet drazebnika vedeny u Komercni banky, a.s., ¢.0. 19-
9129100257/0100 (var.symbolem je rodné &islo nebo IC vydrazitele) nebo po
dohod¢ s drazebnikem v hotovosti v sidle drazebnika. Piesdhne-li cena dosazena
vydrazenim pro predmét drazby castku 500 000,- K¢, je vydrazitel povinen ji
uhradit ve lhité 50 dnii ode dne konani drazby na jmenovany ucet drazebnika.

Cenu dosaZenou vydrazenim nelze uhradit platebni kartou, Sekem, sménkou ani
zapoctenim.

Po uhrad¢ ceny dosazené vydrazenim drazebnik vystavi bez zbyte¢ného odkladu
vydraziteli dvojmo potvrzeni o nabyti vlastnictvi k pfedmétu drazby.

Predmét drazby bude vydraziteli pfeddn bez zbyte¢ného odkladu na zakladé
pisemného protokolu podepsaného vydrazitelem, draZebnikem a navrhovatelem.

Neuhrazenim ceny dosazené¢ vydrazenim ve lhaté uvedené v odst. 1 dochazi ke
zmarteni drazby. Pokud vydrazitel drazbu zmafi, nebo vydrazi-li predmét drazby
osoba vyloucena z drazby, nenabyva vlastnictvi k pfedmétu drazby, naklady
zmatfené¢ drazby a ndklady piipadné opakované drazby budou uhrazeny z jimi
sloZzené drazebni jistoty. V ptipadé, Ze drazebni jistota nebude postaovat k tthradé
téchto nakladd, jsou tito ucastnici povinni tyto néaklady na vyzvu draZebnika
zaplatit.



XII. Kontaktni osoba: za draZebnika Martin Cermak, tel. &. 731 533 404

XIII. Umisténi:

Tato vyhlaska se v souladu se zakonem €. 26/2000 Sb. uvetejituje na:

1. na Gfedni desce Utadu méstské ¢asti Praha 2 a Praha 4
2 v misté konani drazby pted jejim zahajenim

3. na Centralni adrese (www.centralniadresa.cz)

4 na Internetové strance drazebnika (www.martservis.cz)

v Praze dne 12.07.2010

MART - servis s.r.o.
zast. Martinem Cermakem, jednatelem



